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TERVI ELOZMENYEK:

Ostoros Kozség telepUlésrendezési tervei 2017-ben készlltek (Régid Kft.), és az
aldbbi 6nkormdnyzati dontésekkel lettek elfogadva:

—a modositott 23/2017.(11.20.) sz. Kt. hatdrozat Ostoros Kézség TelepUlésszerkezeti
tervérdl;

—a modositott, 5/2017.(11.21.) sz. &nkormdnyzati rendelet Ostoros Kozség Helyi
Epitési Szabdlyzatdrdl és Szabdlyozdsi tervérdl.
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VEZETO TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott, Mohdcsi Katalin telepUléstervezd vezetd tervezd kijelentem, hogy Ostoros
telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa sordn az épitett kdrnyezet alakitdsardl
és vedelmerdl szolo 1997.évi LXXVII. torvényt, az Orszagos TelepUlésrendezési és
Epitési K&vetelményekrdl szold 253/1997. (XI1.20.) térvényt és a 314/2012. (XI. 8.)
kormdnyrendeletet és ezek dltaldnos érvényU kdvetelményeihez kapcsolddd eseti
hatosagi  eléirdsokat megdllapité  rendeleteket,  szabdlyokat, orsz&dgos
szabvdanyokat betartottam.

Budapest, 2019. jUlius 24. Mohd-es (akaden
Mohdcsi Katalin
telepUléstervezési
vezetd tervezd
TT01-6108



ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A TELEPULESSZERKEZETI TERV, A HELYI EPiTESI SZABALYZAT (ES SZABALYOZASI TERV)
MODOSITASANAK ALATAMASZTASA

A modositas célja, a tervezett beruhdazas leirasa
Ostoros kozség kilterUletén taldlhatd, 0157/8 helyrajzi sz&mu ingatlanon beruhdzé
a térség borkulturdjdhoz illeszkedd szdllds és vendéglatds funkcidt kivan létrehozni.

Az 1,2 ha-os telken egy féépUlletet (220 m?), és 4 db, szdllds funkcidju bungaldt (85
m2/db), valamint egy medencét (135 m?) szeretnének épiteni.

A kérésnek a Képvisel6-testUlet a 35/2019. (IV.1.) sz. hatdrozatdval helyt adott a
tulajdonosi kérésnek.

A TelepUlésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabdlyzat a 314/2012. (XI1.8.) Korm.
rendelet 36.§ szerint kerUl modositasra, véleményezése a 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet 48.§ szerinti teljes eljdrasban térténik.

A tervmodositadshoz a 2017-ben Reégid Kft. dltal készitett alatdmaszté munkarészek
jelen dokumentdacidban foglaltakkal egésziinek ki.
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A tervezett mezégazdasdagi atsorolds indokldasa

A hatdlyos TelepUlésszerkezeti terven a terUlet beépitésre szant KUldnleges -
megujuld energiatermelésre szolgdld terUletbe van sorolva. E terUletfelhaszndldsi
mod nem teszi lehetdvé a tervezett bordszati egység kialakitasat.

Mivel a fejlesztés a mezdgazdasagi funkcidkkal szoros kapcsolatban dll, a tervezési
terlletet Mezégazdasdgi terUletbe soroljuk, amit az OTEK! is lehetévé tesz:
~Mezégazdasdgi terllet

9. § (1) A mezdgazdasdagi terlleten a ndévénytermesztés, az dllattartds és
dllattenyésztés és a haldszat, tovdbbd az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék
feldolgozdsdra, tdroldsara és drusitasara szolgdlo epitméenyek helyezhetdk el.”

v

/ Ly o
a tervezési terllet Iégifotdja /Forrds: Google Maps/

A teriletrendezési tervvel valé 6sszhang igazoldsa — a 2018. évi CXXXIX. térvény
Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terUletrendezési tervérdl, valamint
Heves Megye Kbzgyldlésének 12/2005. (1V.29.) sz. Heves Megye TerUletrendezési
Tervérdl (HMTrT) szdl6 rendelete alapjan

Orszdgos szerkezeti terv kivagat (OTrT):
Az OTIT Szerkezeti tervén a tervezési terllet Mezdgazdasdgi térség terlletre esik,
amely 6sszhangban dll a tervezett Mezégazdasdgi terUletfelhaszndalassal.

1253/1997. (XI1.20.) Korm. rend.



Kivonat az OTiT Szerkezeti tervébdl /12018. évi CXXXIX tv./



Térségi szerkezeti terv kivagat (HMTIT):

A tervezési terllet a
HMTIT Szerkezeti tervén
TelepUlési térségbe
(sdrga  szinnel jelzett
terUlet) tartozik /MATIT
11.8/:

.11. § A kiemelt térségi,
iletve megyei
terUletfelhaszndldsi

kategadriak terlletén
beldl a telepulési
terUletfelhaszndldsi

egységek kijeldlése sordn

b) a mezdégazdasdagi
térség terUletének
legaldbb 75%-at
elsédlegesen a
mezdgazdasdgi  terdlet
telepdUlési
terUletfelhasznaldsi
egységbe kell sorolni, a
fennmaradd rész
fermészetkdzeli terllet, -

- nagyvdarosias lakoterdlet
és vegyes terllet kivételével - beépitésre szdant terllet vagy kUlGnleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgdld terllet terlletfelhaszndldsi
egységbe sorolhatd;

(..).

A fenti rendelkezés alapjén a tervmédositas az OTIT Szerkezeti tervének és HMTIT-
nek medgfelel.

A hatdlyos, Régid Kft. dltal készitett telepUlésszerkezeti terv leirdsa nem tartalmaz a
megyei tervtd vald eltérésre vonatkozd szdmitdsokat, igy az esetleges eltérés
csdkkenését a modosité dokumentacidban nem tudjuk szdmszerlen bemutatni.

A Tervezési teriletet érinté ovezetek:

A tervezési terUlet szomszédsdgdban van okoldgiai folyosd, de a terllet maga
orszagos és megyei dvezetekkel nem érintett.



A terilet hatdlyos telepilésszerkezeti tervi és szabdlyozasi tervi kivagata:
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A hatélyos, médositandé HESZ kivonata:

33.§ Mezbgazdaségi teriilet
(1) A mezbgazdasagi teriilet a ndvénytermesztés, az dllattartds és dllattenyésztés és a halaszat, tovabbé az

ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és drusitasara szolgalé épitmények te-
riilete.

(2) Sajatos hasznalat szerint lehet:

a) Kertes mez6gazdasagi teriilet: z6ldség, virag, esetleg gyiimdlcstermesztésre szolgalé terilet
b) Altaldnos mez6gazdasagi teriilet

ba) szanté: szant6fdldi miivelés alatt all6 teriilet
bb) gyep: rét (kaszal6), legeld (legeltetéses allattartds) miivelési dgban lévé teriiletek

(3) Keretes mezGgazdasagi teriiletben allattarto épiilet, tragyatarol6 nem létesithetd.

(4) Mezbgazdasagi szantd és gyep teritleten 4llattarté épiilet és tragyatarold elhelyezhets, amennyiben a
laké és idiilé funkci6tol biztositott nagy és kozepes haszonallattarté épiiletnél az 50 m-es véd6tavol-
sag, kis haszondllattarté épiiletnél a 25 m-es védbtavolsag. Haszondllattarté épitmény és tragyatarold
élelmiszertarold, feldolgoz6, forgalmazé létesftménytdl, 6vada, iskola, egészségiigyi intézmény, gybgy-
szertdr telekhataratél szamitott 50 m-en beliil nem épithetd.

(5) Mezbgazdasagi teriilet sajitos el&irésai:

Ovezeti jel M4 /sz Mé/gy Mk Mk/sz
Beépitési mod* SZ SZ SZ SZ
Kialakithatd legkisebb telekteriilet 10.000 m? | 3.000 m? 720m2 | 1.500 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 3% 3% 10% 3%
Megengedett legnagyobb homlokzatmagasség 4,5m 4,5m 45m 4,5m
Kdézm(ivesités mértéke hianyos hidnyos részleges | hidnyos

*SZ: szabadondllé




A hatdlyos és tervezett Telepilésszerkezeti terv kivagata

Orokségvédelem, természetvédelem és kérnyezetvédelem

A telepUlésszerkezeti terv modositasdval az &rokségi, természeti és kodrnyezeti
értékek sertlésével nem kell szadmolni. A tervezési terllet régészeti leldhelyet sem
érint.

A kozlekedés

A terUlet a Dobd utcdrdl nyild 0156 hrsz-U Utrdl, és a Gdardonyi utcardl nyild 0109
hrsz-U Utrél is megkdzelithetd.

Feltard Utként javasoljuk a megfeleléen té&moritett (t0zoltd felvonuldsnak s
alkalmas) rétegesen szegregdlt kavicsos Ut kialakitdsat.

A parkoldst a telken belUl biztositani kell.

11



Kézmdellatas

Villamosenergia ellatds

A tervezési terilettdl 80m tdvolsagra halad az EMASZ Halézati Kft dltal Uzemeltetett

kézépfeszOltségU szabadvezeték.
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[Forrds: e-kézmU adatszolgditatds/
Ivéviz elldtas

A tervezési terUlettdl kb. 200m-re halad a Mekcsey utcdn a HM Vizm(§ Zrt. dltal
(Jzemel’re:r”e’r’r vezetékes ivoviz kdrvezeték.
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EOV 7541393 2811208

[
T04/6
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| _som | M=1:2500

o101
010410
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/Forrds: e-k6zmU adatszolgdltatds/

12



Szennyviz elvezetés
A tervezési terUlettdl kb. 200m-re halad a Mekcsey utcdn a HM Vizm§ Zrt. dltal
Uzemeltetett gravitdcios szennyviz vezetéke.

0157710

A védoteriletek és védosavok
A tervezett lakdterUlettel a véddterUletek, véddsdvok nem modosulnak.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Ostoros K6zség Onkormdnyzatdnak .../2019. (........... ) sz. Kt. hatdrozata Ostoros

Kozség telepilésszerkezeti tervének moédositasarol

Ostoros Kozség Onkormdnyzatdnak Képviseld-testilete megdllapitia Az épitett
kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény alapjdn
Ostoros 23/2017. (11.20.) Kt. hatdrozattal jovahagyott telepuUlésszerkezeti tervének
modositdsat a 0157/8 hrsz-U terlleten, kertes mezégazdasdgi terUlet kijeldlésével.

A hatdrozat melléklete a POLTRADE Bt. dltal készitett mddositott telepUlésszerkezeti

terviap.

Mellékletek:

1.52.: TSZT-02/m_2 sz. Telepulésszerkezeti terviap
2.52.: TelepUlésszerkezeti terv médositdsanak leirdsa
Kelt: Ostoros, 2019. szeptember ... napjdn

FelelSs: Bojt Laszlé polgdrmester

Hatdrid: folyamatos

Bojt LAszld Vasas Agostonné
Polgdrmester Jegyz6

Jelen tervmodositds  a  55/2015.(1X.28.) sz.  Kt. hatdrozattal
TelepUlésfejlesztési Koncepcidval 6sszhangban készUlt.

14
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1. melléklet: TelepUlésszerkezeti terv moédositott teriletei (,TSZT-m” terviap):

TerUletfelhasznalds-valtozas:
1) Ken — Mk/sz (1,2ha)

A modositott, ,,TSZT-mod” jelU terviapon
terGletfelnaszndlds-vdaltozdas Kildnleges megujuld

energiatermeld terGletbdl (Ken) Kertes

mezégazdasdgi terlletre — sz816/gyimaodlcsds

(Mk/sz) mdédosul a 0157/8 hrsz-U terUleten.

o110

.
-
b
c
JELMAGYARAZAT
_ HATAROK . '1 Poltrade Bt,
[E_]] TERVEZES! TERULET HATARA jelnnling e imndscops Design
BELTEROLETI HATAR! TERVEZETT Ostoros
| TELEPULESRENDEZESI ESZXOZOK
ULET] Telepatésszerkereti terv Telesibtaervesis i
Meghtvd  Tenveam 5 - . (7T ot S308}
= KULONLEGES TERULET- MEGUJUL() ENERGIATERMELES
i 1 Tilgres Didea, 241 telepibdumirnsi
A L] B MEZOGAZDASAGI TEROLET- KERTES/ S20LO-GYOMOLCSOS Me1:1500 01 ks frj et
Tervardm: LD /072019 THT 03jm 2
4 L g Ty
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2. melléklet: TelepUlésszerkezeti terv médositasanak leirdsa

a) Telepilésszerkezeti valtozasok

Teriletfelhaszndlds-valtozas:

Ken — Mk/sz (1,2ha)

A moddositott, |, TSZT-mod” jeld terviapon terGletfelnaszndlds-vdaltozds Kildnleges
megujuld energiatermeld terlletbdl (Ken) Kertes mezdgazdasdgi terlletre -
sz616/gyUimolcsds (Mk/sz) mddosul a 0157/8 hrsz-U terUleten.

b) Biologiai aktivitasérték potlasa
Mivel Uj beépitésre szant terllet nem lett kijeldlve, a Bioldgiai aktivitasérték podtidsa
nem szUkséges.

Ostoros Kozség Onkormdnyzatdnak .../2019. (........... ) sz. Kt. rendelete Ostoros
K6zség Helyi Epitési Szabdlyzatdnak médositdsardl
2m/2013-OTEK

Ostoros Kézség Onkormdnyzatdnak képviselé-testilete az épitett kdrnyezet
alakitasdardl és védelmérdl szold 1997.évi LXXVII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.)
6/A.8 (3) bekezdésében és a 62.§ (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazds
alapjan, a Magyarorszag helyi &nkormdnyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. térvény
13.§ (1) bekezdés 1. pontjdban és az Etv. 6.§ (1) bekezdésében meghatdrozott
feladatkdrében eljgrva, a telepUlésfejlesztési  koncepciérdl, az integrdlt
telepUlésfejlesztési stratégidrdl és a telepUlésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
terUletrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet VI.
fejezetének eljardsi szabdlyai alapjan a kdvetkezéket rendeli el:

1.§

(1) Az Ostoros Kdzség Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl szélé 5/2017.(11.21.) sz. Kt.
rendelet 33.§ (2) bekezdés az aldbbira médosul:

+(2) Sajatos haszndlat szerint lehet:

a) Kertes mezégazdasdgi terUlet (Mk, Mk/sz): zéldség, virdg, gyUmdlcs- és
szélétermesztésre szolgald terllet

b) Kertes mezdgazdasdgi terllet (Mk/szot) — széldtermesztés, borturizmus
ferUlete

c) Altaldnos mezégazdasdgi terilet (MJ)
ca) szanto: szantoféldi mdvelés alatt dlio terllet (Md/sz)
cb) gyep: rét (kaszdld), legeld (legeltetd dllattartds) mdvelési dgban lévé
terUletek (Ma/gy)”
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(2) Az Ostoros Kdzség Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl szélé 5/2017.(11.21.) sz. Kt.
rendelet 33.§ (5) bekezdés tabldzata az aldbbi 5. oszloppal egészUl ki:

Ovezetijel: MK/SZot
Beépitési mod: \Y4
KIOIO/(ITh“OTO. legkisebb 12.000 M2
telekterUlet:
Megengedett legnagyobb
2 . 6%
beépitettseg:
Megengedett legnagyobb
. ém
homlokzatmagassag:
KézmuUvesitettség mértéke: részleges
2§

(3) Az Mk/szwtjelU Ovezetben:

a) elhelyezhetdk a szélémdlveléssel, bordszattal és borturizmussal kapcsolatos
épuletek,

b) a kialakithaté legnagyobb épUlet bruttd alapterllete 250m?,

c) legfeliebb 8 f&s szdlldshely szolgdltatd épullet épithetd,

d) lakdépulet nem épithetd.

3.8
Ostoros Kézség Helyi Epitési Szabdlyzatdnak 1. mellékletét képezd, SIT-01 jelU
belterUleti Szabdlyozdsi terviapja a tervezési terlleten, az e rendelet mellékletét
képezd SZT_02/m jeld terviapra mddosul.

1. Zaré rendelkezés
4.8
E rendelet az dllami féépitészi hatdskdrében eljdré megyei kormdnyhivatalnak és
az érintett dllamigazgatdsi szerveknek tortént kozlést kdvetd 15. napon, de
legkordbban a kihirdetést kdvetd 30. napon 1ép hatdlyba.

Bojt LaszId Vasas Agostonné
polgdrmester jegyzd
ZAaradék:
Kihirdetve:

Vasas Agostonné
jegyzd
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