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Ostoros kozség Telepuilésszerkezeti tervét a 23/2017.(11.20.) sz hatarozattal fogadta el és modositotta
a 31/2019 (lll. 25.), a 112/2019 (XIl.16.) 6nk. hatarozattal. Ostoros Kozség Helyi épitési Szabalyzata a
5/2017. (11.21.) sz. 6nkormanyzati rendelettel lett elfogadva. A rendelet hdromszor keriilt médositasra
és a 4/2018.(11.21.), 6/2019.(111.26.), 20/2019. (XII.18.) sz. Onkormanyzati rendeletekkel egységes
szerkezetbe lett foglalva, de a szabalyozasi tervlapbdl nem keészilt egységes tervlap.

A Helyi Epitési Szabalyzat és Szabélyozasi terv a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti
egyszer(sitett eljaras keretében keriil véleményezésre.




VEZETS TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott, Mohacsi Katalin teleplléstervezd vezet$ tervez kijelentem, hogy Ostoros kdzség
telepiilésrendezési eszkdzeinek modositdsa soran Az épitett kbrnyezet alakitasardl és
védelmérsl szélé 1997.8vi LXXVIIL. torvényt, az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kévetelményekrél széld 253/1997. (X11.20.) torvényt és a 314/2012. (XI. 8.} kormanyrendelet
tartalmi kévetelményekre, a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet eljarasra vonatkozé elGirasait
és ezek dltaldnos érvényi{i kdvetelményeihez kapcsolodo eseti hatdségi elSirdsokat megaliapité

rendeleteket, szabalyokat, orszagos szabvanyokat betartottam.

Budapest, 2022. december 18.

Meheeen  Wadkedon
Mohacsi Katalin
telepiiléstervezési

vezetd tervezd
TT 01-6108



ALATAMASZTO MUNKARESZEK

BEVEZETES

Ostoros kozség Helyi Epitési szabalyzatanak és annak mellékletét képezd szabalyozasi tervének
médositdsa egyetlen terliletet érint: a 2607- 2618 és a 2619/1 helyrajziszdmu, Erdsor (ti ingatlanokat.

Ostoros kdzségnek 2001-ben 1épett hatdlyba és 2009, évben kertilt egységes szerkezetbe foglaldsra a
kordbban hatalyos Helyi Epitési Szabalyzata. A 2009. évi modositas azért is kdvetkezett be, mert
id6kozben kialakitdsra keriilt a Lakdpark 1. utdn a Topart Laképark, igy ennek egyedi szabalyai a
maddositdssal kerultek beépitésre. A szabdlyozds szerint tdbbféle oGvezet keriilt kialakitdsra a
lakoparkon beliil is, eltér§ szabalyok vonatkoztak a szabadon &lld és zartsory (sorhdzas) médon
beépithet§ telkekre, azok méretének fliggvényében, Az Erddsor utcdban az egyik oldal teleksora csak
zértsord (sorhdzas) beépitési madnak megfelel§ méretekben keriilt kialakitasra, mivel a telkek nagyon
kicsik, azonban tévesen oldalhataros beépitési méd keriilt a HESZ elbirdsai kdzott megjeldlésre. A
kialakitott 13 telek egyike sem éri el az 550 m>-t, a legnagyobb 526 m?, ugyanakkor van kdzéttiik 147
m-es telek is.

A korabbi szabdlyzat fellilvizsgalata utan hatalyba 1épett 5/2017. {Il. 21.) szadmU hatalyos rendelet a
kordbbi szabalyozas tekintetében nem valtoztatott.

A 2607- 2618 és a 2619/1 helyrajziszamu, Erd@sor utcai ingatlanok még 2009. kdrnyékén egy
kazincbarcikai cég tulajdonaba keriiltek és tdbb atalakulds utdn, az EGREAL Kft. felszdmoldsa sordn
drverés Gtjan kertltek magantulajdonba kb. 2020-2021. években. Az elsd épitkezés nem régen
kezdd&dott el, de nagy részén mar folynak az épitkezések.

Az elsd épitkezésnél derdilt ki, hogy a Szabalyzatban tévesen keriilt meghatdrozdsra az oidalhataros
beépitési mdd. Mivel akkorra az érintett Ugyfél az adott telekre mar megfelel§ kész tervekkel
rendelkezett, a HESZ médositasara akkor mar nem keriilt sor.

Mindemeliett egyes tovabbi, kialakitott ingatlanok beépithetGsége a hatdlyos szabdly alapjan
megvaldsithatatlannak bizonyult, igy az elSirdasok részbeni megvaltoztatasa indokolt.

A korrekt megoldas érdekéhen a modositast kérelmezd épittetdvel az Gnkormanyzat eldzetesen
egyeztetett és egyetériettek a beépitési modra alkalmas telekméretek kialakulasa érdekében, adott
esetben 3 telek 2 telekké alakitdsdval, a legaldbb 450 m? telekméret megszabasa mellett - a jelenleg
hatalyos és mar megindult épitkezésekné! kévetett - oldalhataron &ll6 beépités beépitési méd
tovabb vitelével.

1.1. A TERULET ELHELYEZKEDESE
A tervezési teriilet Ostoros kdzség belterilletén, az Egri (ti lakdpark erddvel hatarolt deli utcdja. A
2607- 2618 és a 2619/1 helyrajzi szamu telkek az Erddsor utcara nyilnak, ami a lakédpark egyik gy(jtd
Utjais.
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1.2. TERULETHASZNALAT VIZSGALAT

A 13 db telekbdl all6 tervezési teriilet az Egri Uti lakopark szélsé utcdja. A lakopark mar szinte teljesen
beépllt. Az elmult évig a tervezési terlilet csupan beépitésre el6készitett, kdzmiivesitett, aszfaltozott
jardaval, zoldsavval elGkészitett telkek sorat jelentette. 2022 novemberében pedig mar 3 csaladi haz
allt az utcéban.
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1.3. KORLATOZASOK VIZSGALATA

1.3.1 Természetvédelmi és kdérnyezetvédelmi korlatok

A tervezési terlletet érinti, illetve lefedi az Eger, AT-8 és AT-10 jell hévizkutak meghatarozott
hidrogeoldgiai véddidomanak ,A” és ,B” zondja.

Ostoros kozség teljes kozigazgatasi terlilete tajképvédelmi dvezetbe tartozik.

Banyatelek hatara van a tervezési terileten.

1.3.2 Orokségvédelmi korlatok
Aterlileten és kdrnyezetében miiemlék, illetve helyi védett épitmény nem talalhatd. Régészeti lelGhely
szintén nem érinti.

1.4, TERULETRE VONATKOZO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ERTEKELESE

1.4.1 Telepiilésszerkezeti terv

A 23/2017.(11.20.) sz. Kt. hatdrozattal elfogadott telepilésszerkezeti terv a tervezési teriletet falusias
lakoteriilet terlletfelhasznaldsi egységbe sorolja. A kés6bbi médositdsok ezen nem valtoztattak.

(2602)

1.4.2. Hatdlyos Szabdlyozési terv a tervezési teriiletre vonatkozéan

Ostoros K6zség Onkormdnyzata KépviselS-testilletének 5/2017. (11.21.)
onkormadnyzati rendelete

OSTOROS KOISEG HELYI EPITESI SIABALYZATAROL

24.§ Lakoteriilet

(1) Kertvérosias lakoterllet: laza beépitésd, dsszefiiggd nagy kertes, tébb 6ndllo rendeltetési egységet
magdban foglald, 5,5 m-es beépitési magassdgot meg nem haladd, elsGsorban lako rendeltetésdi
épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakoteriilet: falusias lakoteriilet legfeljebb 4,5 m-es beépitési magassdagu lakoépiiletek, a
mezd- és az erdbégazdasdgi épitmények, tovdbbd a lakossdgot szolgalo, kérnyezetre jelentds hatdst
nem gyakorlo kereskedelmi, szolgdltato épitmények elhelyezésére szolgdl.
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(3) A lakéteriiletek sajatos elbirdsai:

Epitési dvezeti jele Lke/Sz.550.30.5,5 Lke/Z.350.30.5,5 Lf/0.550.30.4,5 Lf/0.700.30.4,5
Beépitési méd* Sz Z o 0
Kialakithatd legkisebb telekteriilet 550 m? 350 m? 550 m? 700 m?
Minimalis utcai homlokvonal 18m 14m 18 m 20m
Minimalis telekmélység 30m 25m 30m 35m
Megengedett legnagyobb beépitettség 30% 35%u 30% 30%
Megengedett legnagyobb beépitési magassag 55m 55m 4,5m 4,5m
Legkisebb zoldfelilet 50% 50% 40% 40%
Kozmiivesités mértéke teljes teljes teljes teljes

*Sz: szabadonalld; Z: zértsory; O: oldalhataron allé

A jelenleg hatdlyos szabdlyozdsi terv kivonat:
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1.4.3. Teriletrendezési tervekkel valé megfelelés

A tervezés csak a Helyi Epitési Szabdlyzatot és Szabdlyozasi tervet érinti, telepilésszerkezeti véltozas
nem torténik. A telepilésrendezési eszkozok elkészitése soran a teriiletrendezési terveknek vald
megfeleltetés megtdrtént, igy most erre nincs szilkség.

. KOILEKEDES ES KOZMUELLATOTTSAG

A 2607- 2618 és a
2619/1 helyrajziszdmu
ingatlanok az Erd&sor
utrél  nyilnak, ahol
minden kdzmii

megtaldlhato. A vizsgalt
telkek mindegyikére be
van vezetve a viz, a gaz
és a hirkozlési haldzat. A
laképarban

foldkabelben fut a villamoshaldzat, a csapadék és szennyvizhaldzat elvalasztott rendszer(.
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Il. Zaj- és rezgésterhelés

A 2607- 2618 és a 2619/1 helyrajziszdmu ingatlanok egyik oldalrol erdével védve, masrészrél az
Erdésor trd! nyilnak, kozel, de mégis védve Ostoros f6 Utjat, nagy forgalmat bonyolitd Egri Uttdl. Itt a
zaj- és rezgésterhelést egyértelmiien a kizlekedés okozza. A kérnyezetvédelmi és az egészségligyi
miniszter kérnyezeti zaj és rezgésterhelési hatdrértékek megéllapitdsardt sz016 27/2008. (X1i.3) KvwWM-
EiiM egyiittes rendelete szerint lakdteriileten a f60t kézlekedéséhdl szarmazo zajterhelési hatarérték
nappal 50 dB, éjjel 40 dB.

A vizsgélt ingatlanokon megvaldsitandé funkcid lakdfunkcid, nem varhatd jelentds zaj-, illetve
rezgésterhelés ndvekedés.

lIl. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A beépitési méd a modositassal érintett ingatlanok esetén maradna oldalhatéron 3ll4. Ugyanigy
valtozatlan marad a minimalis utcai homlokvonal, a minimailis telekmélység, a megengedett
legnagyohb beépitettség, a megengedett legnagyobb beépitési magassag, a legkisebb zoldfellilet és a
kézmiivesités mértéke. Egyetlen paraméterben torténik valtozas, a kialakithaté legkisebb telekteriilet
550m2-r&l 450m?2-re csokken.



Ostoros Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 1/.... (...) dnkorm#nyzati rendelete

Ostoros Kozség Helyi Epitési Szabdlyzatirél szélé 5/2017. (1L 21.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarél

Ostoros Kézségi Onkormanyzat Képvisel-testiilete az épitett kirmyezet alakitasardl és védelmérsl
52016 1997, évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet alakitdsardl és
védelmerdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében
eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes-telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében
eljaro, a 9. mellékletben meghatarozott allamigazgatasi szervek, a partnerségi egyeztetés
szabalyaiban megjel6ltek, tovabba a Heves Megyei Onkormanyzat, a szomszédos dnkorményzatok,
valamint az Ostoros Kozségi Onkorményzat Szervezeti és Mitkddési Szabalyzatérél sz016 11/2014,
(X1.28.) onkormanyzati rendelet 20. § (3) bekezdésben biztositott véleményezesi jogkdrében eljard
Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsag véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. §

Az Ostoros Kozség Helyi Epitési Szabalyzatérél szolé 5/2017. (11.21.) énkormanyzati rendelet 1.
melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

2.§

Az Ostoros Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 5/2017. (11.21.) énkorméanyzati rendelet a
kbvetkezd 24/A. §-sal egésziil ki:

W24/A. §

(1) A kertvarosias lakoterlilet a laza beépitésil, Osszefliggd nagy kertes, tébb 0nalld rendeltetési
egységet magaban foglald, 5,5 méteres beépitési magassagot meg nem haladd, elsésorban lakd
rendeltetésii éptiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakéteriilet a legfeljebb 4,5 méteres beépitési magassagn lakoépiiletek, a mezd- és az
erdégazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo
kereskedelmi, szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

(3) A lakotertiletek sajatos elbirdsait a 2. sz. melléklet szabdlyozza.”

3.§

Az Ostoros Kézség Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 5/2017. (I1.21.) énkormanyzati rendelet a 2,
melléklet szerinti 2. melléklettel egésziil ki.

4.§

Hatalyat veszti az Ostoros Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 5/2017. (11.21.) dnkorményzati
rendelet 24. §-a.



5.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd harmadik napon 1ép hatalyba.

Bojt Laszlo Vasas Agostonné
polgarmester jegyzo

A rendelet elfogaddsra keriilt: 2023...........

A rendelet kihirdetésre keriilt: 2023..........
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