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(beadvanyaban a végrehajtdi igyszamot feltétlendl tintesse fel!)

OSTOROS KOZSEGI ONKORMANYZAT
3326 Ostoros, HOsok tere 4. ) ) Eléczdm:
INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

EOS Faktor Zrt. végrehajtast kérdo és tarsa(i) (hivatkozasi szama: F11596278),

Sod6s Arpad adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4llé ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szold 1994.évi LIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast Kirdlyné dr. Papp Ildiké kozjegyzé 33012/N/107/2022 szami hatarozata alapjan Kiralyné dr. Papp Ildiko
kozjegyzé a(z) 33012/N/107/2022 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, VEGREHAJTASI ZARADEK cimen fennalld
6 487 039,00 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

EOS Faktor Zrt. Sods Arpad 193.V.1067/2022 VEGREHAJT ASI ZARADEK 13 774 675,00
Ft

EOS Faktor Zrt. Soos Arpéd 193.V.1194/2014 dij 120 295,00 Ft

(F10908590)

EOS Faktor Zrt. So00s Arpéd 193.V.1772/2009 hitelkartyaszerz6désbdl eredd 674 188,00 Ft

tartozas

Linde Gaz Magyarorszag Zrt. Soos Arpéd 193.V.0260/2010 bérleti dij 102 265,00 Ft

(46/2008. (33058100))

Vilati Electronic Ipari és Kereskedelmi Kft. Soos Arpad 193.V.0932/2010 Szamlatartozis 71 040,00 Ft

EOS Faktor Zrt. Soo6s Arpad 193.V.0955/2012 KOLCSONOSSZEG 791 444,00 Ft

(RHT02_BO78286_VH)
MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt.
(B123817/1)

Soo6s Arpad

193.V.0628/2012

DIJ (VALLALKOZOI,
MEGBIZASI, BIZT OSIT AS

174 151,00 Ft

MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Sods Arpad 193.V.1530/2014 dij 632 288,00 Ft

(B171999/1)

Inhold Zrt. Sooés Arpad 193.V.0712/2016 kélcséndsszeg 552 791,00 Ft

(INH82225 SOOS ARPAD VH)

OSTOROS KOZSEGI ONKORMANYZAT Soos Arpad 193.BV.0010/2022 bekapcsolodis 2 668 682,00
Ft

cime: 3326 Ostoros, Akacfa 1t 24., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, miihely,
fekvése: OSTOROS BELTERULET, helyrajzi szama: 817,

tulajdoni hanyad: 2/2, azaz az ingatlan egésze,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: 1052 négyzetméteres kivett lakohaz, udvar mihely 2/2 tulajdoni hinyada. Féépiilet
jellemzdi: tobbszintes, fél szint eltolissal,padlastér.alapozisa beton, szigetelése teljes értéki, falazata tégla, tetdszerkezete
faszerkezet cserép fedéssel, padlastér nincs beépitve. Az épiilet alapteriilete 86 négyzetméter, életkora 41 év. Helyiségei: 4 szoba, 1 fél
szoba, 1 gardrob szoba, 2 fiirdészoba + WC, WC, 1 konyha, 1 spejz, 1 étkezé, 1 garizs, 1 iroda helyiség. burkolatai: beton, lamin:lt lap,
jarolap, Fiitése: egyedi kozponti fiités ( vegyes tiizelésii kazan),kozmiivesitettség: vezetékes viz, giz, villany, csatorna.

A kozzétett fénykép tajékoztaté jellegii. Azingatlan beazonositisra a helyrajzi szam szolgal.

A 13/2021. (X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) az arverezé a felhaszniloi nevének és jelszavinak meghatirozott arverés tekintetében
torténd aktivilasat az elektronikus drverési rendszer feliiletén - az Arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3
munkanappal - kérheti, melynek soran nyilatkoznia kell arrél, hogy az arverési eléleget befizette, és nem mindsiil az arverésbdl kizart

személynek. D A3 AR P = &
y oAbz : JaLS oS0,
LA 1 RS QF .

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetoen keril arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 57 500 000,00 Ft,

Az ingatla Q1A TONRISYEpiSu I §
arverési eldleg: 5 750 000,00 Ft, \ e
licitkiiszob: 575 000,00 F. - DL A DKOA Vg

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd lega;lglicsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek Gsszegeit
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illetve a szakaszok kezd0 és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: MBH Bank, 10103513-27279500-02004004.

Az ditutaldsi megbizéson kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszdmot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szanvt.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kiozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.05.20.-t61 2025.07.19. 18:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdo idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.05.20. 2025.06.09. 18:00 51 750 000,00 Ft.
2. szakasz 2025.06.09. 18:00 2025.06.29. 18:00 40 250 000,00 Ft.
3. szakasz 2025.06.29. 18:00 2025.07.19. 18:00 28 750 000,00 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozdsra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6zé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt] szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a lezdrds idGpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénb&z6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen Osszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvédntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett trvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmaszlott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felelbsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznild tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz0lo egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo 4ltal nem észlelt hibaiért, hidanyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekléddket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas dtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezg’s;:é alapjdn az ingatlan vonatkozasdban fennall6é dijtartozasanak, valamint a



korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgéltatds visszaallitasaval kapcsolatban felmeriil$ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a wvételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk. hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalaténak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezé adatainak igazolasira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndlld birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznald mar szerepel az arverezék nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
megelézéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivdlja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld drverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank, 10103513-27279500-02004004 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan jovairasra
keriilt. Ha az drverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd haszndlatahoz az is sziikséges, hogy
az ingatlanszerzési engedély az aktivdlasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverezd, az arveréshez tartozo licitnapld
lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajinlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az eldzoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idopontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint arverési vevot a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alirdsa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivis kézhezvételétél szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon belil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elso arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megtizetését elmulaszto drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrdl (az drverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kaveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folvamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismetelt megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesziése eseten pedig a becsériék targyaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvetelétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezeés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIl térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabdlyait és az
eldterjesztd jogdtl vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtast foganatosito birosdagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéeke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birosagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalassal az
illetékes birosag eljarasi illeték beszedési szamldjdara, vagy készpénz-atutalasi megbizas (birdsagon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjdn értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illeté kes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés

kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
Eger, 2025.05.08.
Dr. Illyés Rita

onallo birosagi végrehajto-helyettes
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